PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 1243/12.01.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER",
Municipiul Arad, Strada Rosiorilor, Nr. 26, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr.
301949 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOBRITA MIHAI-IOAN
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: DOBRITA MIHAI-IOAN
- Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
BALOGH Doriana-Gabriela, pr. nr. 115/2020
Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 67701 din 25.07.2025, cat si adresei
nr. 87852/30.09.2025 si a completarilor depuse cu nr. 115032/30.12.2025 de citre DOBRITA
MIHAI-IOAN;
- raportul de specialitate nr. 1241/A5/12.01.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. 73239/A5/12.01.2026, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 1/12.01.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1566 din 01.09.2022, se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:
Parcela propusa pentru refunctionalizare este proprietate privata identificatd prin:

-C.F. nr. 301949 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 397,00 mp, proprietar DOBRITA
MIHAI-IOAN,

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

-,ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII
LA PARTER", Municipiul Arad, Strada Rosiorilor, Nr. 26, Judetul Arad, pe parcela identificatd
prin C.F. nr. 301949 — Arad, masurand o suprafata totald de 397,00 mp.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA
PARTER", Municipiul Arad, Strada Rosiorilor, Nr. 26, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin



C.F. nr. 301949 — Arad, se propune reglementarea unei zone mixte — locuinte colective cu spatii
comerciale/servicii la parter, masurand o suprafatd 397,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 48, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

e P+2E+Er cu sau fara subsol, H max la coama = 16,50 m;

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 12148/29.07.2024, care prevede Indltimea maxima a constructiilor de 16,50 m, respectiv
cota absolutd maxima de 127,50 m (111,00 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural +16,50 m inaltimea maxima a constructiilor).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA MIXTA -
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE/SERVICII LA PARTER",
Municipiul Arad, Strada Rosiorilor, Nr. 26, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr.
301949 — Arad, masurand o suprafata 397,00 mp, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii
si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.
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